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Hyreslagen ar en social
skyddslagstiftning

« Hyreslagens bestammelser ar tvingande till hyresgastens forman.

» Bostadshyresgasten har ett direkt besitningsskydd.




Skarpta regler i1 hyreslagen
2024

« Lagen ska i hogre grad utga fran intresset hos det stora flertal som
skoter sig och inte det fatal som begar brott eller annars stor pa ett
allvarligt satt.

« Skyddsregler for narstdaende som utsatts for brott betonas i hogre grad
an tidigare.
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Hyresvardens uppsagningar

» Forverkandeuppsagning (42 §) — om omedelbart, avhysningstvist i
allman domstol

« Uppsagning med uppsagningstid (46 §) — hyresnamnden




Forandringari 25 §
"storningsparagrafen”

Tidigare Efter 1 juli 2024

1. Storningar i boendet 1. Bristitrygghet, sundhet,
ordning och gott skick

2. Brist 1 sundhet, ordning och : >
5 (bristande skotsamhet)

gott skick
2. Storningar i boendet

3. Brottslighet i naromradet




Trygghet - exempel

25 § forsta stycket hyreslagen

Hot eller vald mot fastighetsagaren eller nagon som arbetar for
dennes rakning, lokalhyresgast, blaljuspersonal, brevbarare,
hemtjanstpersonal m.fl.

Misshandel, hot mot nagon som inte bor i omgivningen kan omfattas
om det finns en tillracklig koppling till fastigheten eller dess
forvaltning

Hyresgasten agerar pa satt som medfor fara for andra hyresgaster
aven utan att dessa marker det, t.ex. forvaring av sprangmedel eller
annan farlig utrustning omfattas
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Storningar
25 § andra stycket hyreslagen

« Hyresgasten ska se till att de som bor i omgivningen inte utsatts for
storningar.

 Etablerat begrepp med tamligen omfattande rattspraxis

« Inga andringar i sak
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Hyresgastens brott likstalls
med storningar

25 § tredje stycket hyreslagen

« Med storningar i boendet likstalls att hyresgasten begar brott, om
brottsligheten ar agnad att medfora en sadan forsamring av miljon i
omgivningen som inte skaligen bor talas av dem som bor dar.

« Tydlig utvidgning av paragrafen

« ”“agnad att” betyder typiskt sett, alltsa inte en fraga om uppsat i det
enskilda fallet

« Kravs inte rattelseanmaning for forverkande




Forts. brott likstalls med
storningar
25 § tredje stycket hyreslagen

« Forsamringar av miljon i omgivningen - ett brott har en negativ
paverkan pa dem som bor i omradet

« Inget exakt geografiskt avstand fran lagenheten avses. Avgransningen
ar 1 stallet hur bostadsmiljon paverkas.

 Platser som boende behover passera eller uppehalla sig pa eller annars
naturligen gor det

- Exempel: torg, knutpunkt for kollektivtrafik, lekplatser, parkeringsytor,
gronomraden
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Hyresgastens tillsynsansvar
25 b § hyreslagen

Eftersom begreppet "trygghet” infors samt att brott i omgivningen
likstalls med storningar far aven tillsynsansvaret ett utokat omrade

Adekvat och kraftfullt svar pa de risker/handelser som forekommer

Underarigt barn: Be om hjalp utifran, t.ex. kontakta socialtjanst, skola
eller polis. Ta emot erbjuden hjalp.

En hyresgast kan dock inte lastas for att myndigheter inte lyckas med
sin insats.
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Forverkande pa grund av brottslig
verksamhet i1 lagenheten

42 § forsta stycket 12 hyreslagen

« Lagenheten anvands for brottsligheten

 Brottsligheten underlattas av lagenhetens karaktar av skyddat
utrymme utan insyn fran utomstaende, vilket gor brottsligheten
lattare att dolja.

« Vasentlighetskrav tas bort
« Affarsmassighetskrav tas bort
« Krav pa olamplighet som bostad tas bort

e Galler aven brott mot narstaende




Skalighetsbedomning i
forverkanderegeln —nytt 2024

42 § femte stycket hyreslagen

« Hyresratten ar inte forverkad om det som ligger hyresgasten till last ar
av ringa betydelse.

* Detsamma galler om ett forverkande ar oskaligt med hansyn till att
det som ligger hyresgdsten till last har sin grund 1 att en ndrstaende
eller tidigare narstaende har utsatt hyresgdsten eller nagon i
hyresgastens hushdall for brott.



Skalighetsbedomningen

« Skyddsregeln far sin storsta praktiska betydelse i de fall da
hyresgasten sags upp med hanvisning till “storningsparagrafen”

« Kan dock tillampas pa t.ex. drojsmal med hyresbetalningar

« Hyresgasten har bevisbordan for kopplingen mellan det brottsliga
angreppet och den hyresrattsliga forsummelsen.

« Nar nagon utsatts for sadan brottslighet finns det i regel anledning att
utga fran att det finns ett sidant samband, om inte omstandigheterna
tydligt talar emot det.
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Skalighetsbedomningen, forts.

« Hyresgastens asidosattanden ska betraktas i ljuset av den utsatta
situation som hyresgasten har befunnit sig i.

e Risken for fortsatta asidosattanden ar av vikt for
skalighetsbedomningen.

« Sarskild betydelse vid skalighetsbedomningen ar om hyresgasten
ingar i ett hushall med barn som kan komma att beroras av
uppsagningen.
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Overldtelse av hyresritten

« Huvudregel: Forbud
e Manga undantag

« Makar och sambor har en sarstallning




Undantag fran
overlatelseforbudet

« 33 § Familjerattsliga regler, t.ex. en bodelning
« 34 § Overlatelse till nirstdende

* 358 Byte

« 37 8§ Kommuns ratt till overlatelse

* 47 § Medhyresgast eller make/sambo kan havda eget
besittningsskydd efter uppsagning




Overtagande av medhyresgast
eller make/sambo

47 § hyreslagen

I paragrafen regleras ratten for en medhyresgast att fa hyresavtalet
forlangt for egen del och for make eller sambo som inte star pa
hyresavtalet att ta over hyresratten.




Overtagande av medhyresgast
eller make/sambo

47 § hyreslagen tredje stycket

« Vid bedomningen av om hyresvarden skaligen kan godta ndgon som
hyresgast ska det som skal for forlangning beaktas om denne, eller
nagon 1 dennes hushall, utsatts for brott av en narstaende eller
tidigare narstaende. I en sadan situation ska det beaktas till
personens fordel att han eller hon har beviljats ekonomiskt stod for
sitt boende eller fatt sakerhet utstalld av kommunen for sitt
fullgorande av hyresavtalet.




Skydd for brottsutsattai 47 §
hyreslagen

* Det kan vara den som vill overta hyresavtalet sjalv som har angripits
eller nagon annan person med boendegemenskap med henne eller
honom, till exempel ett barn.

« Skyddet ar inte begransat till vissa typer av brott.




Overtagande av medhyresgist
eller make/sambo

« Brottsutsatta personer ar ofta ekonomiskt utsatta. De ekonomiska
forhallandena kan vara en indirekt foljd av brottsligheten, t.ex.
sjukskrivning.




Bedomningsgrunder
(exempel)

* Om den brottsutsatta personen som vill ta over hyresavtalet
fortfarande ar i en relation med forovaren ar risken storre for att de
hyresrattsliga asidosattandena upprepas.

« Hyresvarden ska inte behova acceptera en pataglig risk for fortsatta
asidosattanden.
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Bedomningsgrunder 47 §,
(o] g &5

* En hyresvard ska normalt sett heller inte behova tolerera oreglerade
hyresskulder vid ett overtagande av en medhyresgast eller medboende
oavsett om det finns en koppling mellan skulden och ett eventuellt
brott som den overtagande har utsatts for.

« Detsamma galler eventuella skadestandsansprak fran hyresvarden
som medhyresgasten ar solidariskt ansvarig for.
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Tack!

Lars Matton
08-406 55 32
lars.matton@sverigesallmannytta.se




